www.vratislavice.cz Méstsky obvod Liberec - Viatislavice nad Nisou

Starosta
03. zasedani Rady Méstského obvodu Liberec - Vratislavice n.N. dne: 05. 06. 2024
Bod pofadu jednani:  14. NAVRH NA PORIZENi ZMENY Z15 UP LIBEREC

Véc: Navrh na pofizeni zmény Z15 tzemniho planu Liberec zkracenym
postupem (Vratislavicka kyselka)

Duavod predlozeni:

Odbor: odbor uzemniho planovani MML

Zpracoval: Rubasova Klara, Ing. - pracovnik odboru uzemniho
planovani; Kolomaznik Petr, Ing. - vedouci odboru
uzemniho planovani

Projednano: Rada MO - 03. 06. 2024

Predklada: Lukas$ Pohanka, starosta

K projednani pfizvan:

Predpokladana doba projednani: min.

Pocet vytisku:

Navrh usneseni

Zastupitelstvo Méstského obvodu Liberec - Vratislavice nad Nisou po projednani
doporucuje Zastupitelstvu mésta Liberec schvalit navrh na pofizeni zmény Z15 uzemniho
planu Liberec zkracenym postupem a uklada starostovi informovat SML o pfijatém usneseni.
Z: starosta T: 06/2024



14) Navrh na pofizeni zmény Z15 tzemniho planu Liberec zkracenym postupem
Duvodova zprava:

Predkladame k projednani material odboru tuzemniho planovani MML — Navrh na pofizeni zmény Z15
uzemniho planu Liberec zkracenym postupem.

Statutarni mésto Liberec obdrzelo dne 14.2.2024 Zadost od Kitl s.r.0. 0 zménu Uzemniho planu
Liberec na pozemcich Vratislavické kyselky — p.p.¢. 3172, 2819/1, 2819/2, 3176 a 3177 v katastralnim
uzemi Vratislavice nad Nisou. Obsahem zmény je provéfeni zmeény funkéniho vyuziti na lehkou
vyrobu, navySeni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn= 40% (nyni 20%) a snizeni
koeficientu zelené Kz=20% (nyni 50%). Navrhovatel pozaduje zménu koeficientd z ddvodu dalSiho
mozZného rozvoje arealu a upozorfiuje na obdobné arealy, které maji na rozdil od arealu Vratislavické
kyselky prostorové regulace nastaveny volnéji.

Projednano:

Rada MO - 03.06.2024

Rada Méstského obvodu Liberec - Vratislavice nad Nisou po projednani bere na védomi navrh na
porizeni zmény Z15 Uzemniho planu Liberec zkracenym postupem a uklada starostovi pfedlozit tento
navrh k projednani v zastupitelstvu MO.



Diivodova zprava

Statutarni mésto Liberec obdrZelo dne 14. 2. 2024 Zadost o zménu izemniho planu Liberec tykajici se
regulaéniho bloku 81.SM.3.20.50.s. Tento regulaéni blok zahrnuje pozemky parc. €. 3172, 2819/1,
2819/2, 3176, 3177 v katastralnim Gzemi Vratislavice nad Nisou. Obsahem zmény je zejména provéieni
zmény funkéniho vyuZiti na vyrobu lehkou (VL), navy3eni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami
Kn= 40% (nyni 20%) a sniZeni koeficientu zelen&¢ Kz=20% (nyni 50%). Navrhovatel poZaduje zménu
koeficientd z diivodu daliiho moZného rozvoje aredlu a upozoriiuje na obdobné arealy, které maji na
rozdil od aredlu Vratislavické kyselky prostorové regulace nastaveny volnéji.

Navrhovany obsah zmény:

1. Zména provéfi moZnost Upravy regulativu celého aredlu Vratislavické kyselky:

a. zménu funkéniho vyuZiti na vyrobu lehkou VL (nyni plochy smiené obytné méstské
81.SM.3.20.50.5)

b. Gpravu koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) na hodnotu 40% (nyni 20)

c. upravu koeficientu zelené (Kz) na hodnotu 20% (nyni 50).

2. Regulace v (izemi budou odpovidat méfitku tzemniho planu

3. Budou provéfeny kapacity systému dopravni a technické infrastruktury, pfipadné bude navrzeno
jeji posileni.

4, Navrh dokumentace zmény v&etné odiivodnéni bude proveden v rozsahu ménénych skute¢nosti.

5. Nepfedpoklada se dotéeni izemi Natura 2000, vyrazné narudeni Zivotniho prostfedi ani rusivy
Gizemni rozvoj. RovnéZ se nepocitd s dotéenim prvki USES.

6. VfeSeném uzemi se nepfedpokladaji takové zmény v izemi, které by vyzadovaly zpracovani
vyhodnoceni ptedpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi, a
soudasné se nepfedpoklada zpracovani variantniho fedeni.

7. Zména bude provedena v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi piedpisy.

8. Dokumentace zm&ny UP Liberec pro vefejné projednani a pfipadni opakované vefejna
projednani bude pfedina 2x ve standardnim papirovém provedeni a lx v digitilni podobé
(formatu pdf.)

9. Dokumentace zmény UP Liberec pro vydani (Zistopis) bude pfedéna 4x ve standardnim tidténém
provedeni a 1x na digitdlnim nosi¢i (formatu pdf. i ve strojové &itelném kédu) v souladu
s ustanovenim stavebniho zdkona.

V priibéhu zpracovani Zadosti o zménu tizemniho planu doslo k nabyti G€innosti zmény Gzemniho planu
Liberec, kterd pievedla tzemni plan do jednotného standardu vybranych &asti uzemné plénovaci
dokumentace. Doslo tim k formalnimu pfejmenovani ndzvi funk¢nich ploch. Nové se tak jednd o
plochy smiSené obytné vieobecné (SU) a regulacni blok je oznafen 81.SU.3.20.50.s. Touto Gpravou
doglo pouze ke zméné nazvu plochy a jejiho oznafeni bez vécnych zmén.

Krajsky ufad vydal stanovisko k obsahu zmény dle pivodniho oznageni, aviak jde pouze o formélni
zménu nazvu funkéni plochy. Ve vydaném stanovisku krajského Gfadu jako piislusného orgénu ochrany
piirody a stanovisku krajského ufadu jako pfislusného Gfadu k navrhovanému obsahu zmény byl
vylougen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality i pta¢i oblasti, zdrovei byl vyloucen vyznamny
negativni vliv na celistvost soustavy Natura 2000. Zaroven nebyl uplatnén poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Zména tak mize byt pofizovana zkracenym postupem bez
nutnosti zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

e

Pofizovatel s odkazem na § 334a zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zékon ve znéni pozdé&jsich ptedpist
(déle jen "novy stavebni zakon") v souladu s § 46 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim Fadu ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "stavebni zdkon") navrh posoudil a se svym
stanoviskem jej predkladé k rozhodnuti zastupitelstvu mésta.

Potizovatel doporuuje schvalit navrh na zménu vizemniho plinu dle predlozeného navrhovaného
obsahu zmény.

Material je ptedkladan k projednéni v organech MO Liberec - Vratislavice nad Nisou.
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Navrh obsahu zmény tzemniho plinu

1. Zména provéfi moznost upravy regulativu celého arealu Vratislavické kyselky:

a. zménu funkéniho vyuziti na vyrobu lehkou VL (nyni plochy smisené obytné
méstské 81.SM.3.20.50.s)

b. upravu koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) na hodnotu 40%
(nyni 20)

c. upravu koeficientu zelené (Kz) na hodnotu 20% (nyni 50).

2. Regulace v tzemi budou odpovidat méfitku izemniho planu

3. Budou provéfeny kapacity systému dopravni a technické infrastruktury, pripadné bude
navrzeno jeji posileni.

4. Navrh dokumentace zmény vcetné odlivodnéni bude proveden v rozsahu ménénych
skutecnosti.

5. Nepiedpoklada se dotéeni izemi Natura 2000, vyrazné naruseni Zivotniho prostiedi ani
ruivy Gzemni rozvoj. Rovnéz se nepocita s dotéenim prvki USES.

6. VieSeném uzemi se nepiedpokladaji takové zmény v tizemi, které by vyzadovaly
zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény tizemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj tizemi, a soucasné se nepiedpoklada zpracovani variantniho feseni.

7. Zména bude provedena v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.
8. Dokumentace zmény UP Liberec pro veiejné projednéni a piipadna opakované vefejna

projednani bude pfedana 2x ve standardnim papirovém provedeni a 1x v digitalni
podobé (formatu pdf.)

9. Dokumentace zm&ny UP Liberec pro vydani (istopis) bude predana 4x ve standardnim
tiSténém provedeni a 1x na digitalnim nosi¢i (formatu pdf. i ve strojové Sitelném kodu)
v souladu s ustanovenim stavebniho zakona.

Diivody pro pofizeni zmény Gizemniho planu pfedlozené investorem

Spole¢nost Kitl s.r.0., [CO: 46712518 se stala majitelem arealu Vratislavické kyselky v srpnu
2018, tedy dva mésice po uplynuti lhiity pro podani namitek proti planované zméné izemniho
planu mésta Liberec (dale jen LUP). Proti podané namitce jiz MML Odbor Gzemniho
planovani, k tiZi nového majitele, neptihlédl a spole¢nost Kitl je tak nucena realizovat zménu
UP samostatné.

Vyméra aredlu je celkem 14.557 m?, z &ehoZ je v soudasnosti zastavéno 18,2 % plochy (a
v minulosti tomu bylo jesté vice) a zelen je zastoupena 44,7 %. Prestoze se jedna o vyrobni
areél (vyroba lehka — potravinaiskd), je strategicky rozvoj a nezbytné aktivity v arealu omezen
koeficienty Kz a Kn. Pfi zpracovani UPL nebyl zjistén stavajici stav véci a predeviim nebyl
vzat zfetel na moznost rozvoje arealu. Podobné areédly v Liberci - Vratislavicich nad Nisou
s funkei plochy SM anebo VL maji Kn = 30 — 60 % a takika vSude Kz = 20 %. Aredl
Vratislavické kyselky, a¢ je jeho funkce totozna s témito arealy, je, z pohledu UPL, nelogickou
vyjimkou z pravidel platnych pro obdobnd Gzemi.
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OSTATNI AREALY - SM, nebo VL

Elitron Knap Intex I Intex I Pivovar autosalony pekarna

Kn
Kz

55 30 60 50 60 60 60 20
20 305520 20 20 20 20 50

S ohledem na vySe uvedené je navrhem zmény uprava koeficientu zelené (Kz)
a koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) tak, jak je v méstském obvodu Vratislavice
/N pro plochy s obdobnymi funkcemi obvyklé, tedy: Kn =40 % a Kz =20 %. Zména funkce
plochy ze SM (smiSené obytné méstské) na VL (vyroba lehka) je po detailnéj$im prostudovani
limitd v uzemi z hlediska hlavniho, ptipustného a podminéné ptipustného vyuziti poZadovana.
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Registra¢ni karta navrhu na zménu Z15 izemniho planu Liberec

1. Udaje o zadateli

Jméno a piijmeni zadatele | Vlastnik pozemku zastoupeny na zakladé plné moci
(nazev firmy nebo
sdruzeni, jméno
statutarniho zastupce)

2. Popis zmény

Lokalita Vratislavice nad Nisou — U Kyselky
Katastralni tzemi Vratislavice nad Nisou
Parcelni ¢isla 3172, 2819/1, 2819/2, 3176, 3177

Funkce dle platného UP Plochy smisené obytné vSeobecné (81.SU.3.20.50.s)

Pozadavek na zménu Pozadavek na tpravu regulativu celého arealu Vratislavické kyselky:

- zména funkéniho vyuziti na vyrobu lehkou (VL)

- uprava koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn) na
hodnotu 40%

- uprava koeficientu zelené (Kz) na hodnotu 20%.

3. Stanovisko odboru tizemniho planovani

Plocha byla vymezena jiz v predchozim Gzemnim planu mésta Liberec zroku 2002 jako plocha
pracovnich aktivit - drobné vyroba, sklady, Zivnostenské provozovny, stavebnictvi. Plochy pracovnich
aktivit byly vymezeny pro Uzemi vyrobni urfené pro umisténi objektii vyroby netovarni povahy,
skladovych objektii a Zivnostenskych provozi s doprovodnymi ¢innostmi. UrCujicim typem zastavby
byly Zivnostenské, vyrobni a skladovaci haly a v izemnim pldnu mésta Liberec z roku 2002 nebyly
nastaveny Zadné podminky prostorového uspofadani. Do izemniho planu Liberec byla plocha vymezena
do ploch smiSenych obytnych méstskych a nastaveny podminky prostorového usporadani.

Zadatel ziskal aredl az v prib&hu zavéreéné faze potizovéni izemniho plénu Liberec (srpen 2018) a
nemohl uplatnit namitku v procesu pofizovani Gizemniho planu, proto je ted’ nucen pozadavek fesit
samostatnou zménou. Zadatel navrhuje zménu funkéniho vyuziti pozemkd z ploch smiSené obytné
vieobecné na plochy vyroby lehké, protoze v aredlu probihd potravinafskd vyroba. Dale navrhuje
navyseni koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami Kn z 20% na 40% a sniZeni koeficientu zelené Kz
2 50% na 20%.

K navrhu obsahu bylo doloZeno stanovisko krajského ufadu jako pfislusného organu ochrany pfirody a
stanovisko krajského ufadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény, ve kterém byl
vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality i ptaci oblasti, zaroven byl vyloucen vyznamny
negativni vliv na celistvost soustavy Natura 2000. Zaroveii nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi.

Pofizovatel Zadost posoudil a doporuduje schvalit ndvrh zmény pro uvedeni izemniho planu do souladu
se skutenym stavem v uzemi a umoznéni fungovani a rozvoj areélu.

Porizovatel doporucuje schvalit navrh na pofizeni zmény Z15 zkriacenym postupem.

4. Doporuéeni odboru ke schvaleni navrhu ]ANO
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Vyftez z leteckého snimku s katastralni mapou s vyznagenim pozemki — odkaz na mapovy portal zde
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